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Приложение № 4
к Положению о коммерческом найме жилых помещений, находящихся в собственности муниципального образования  «Курильский городской округ»

МЕТОДИКА

РАСЧЕТА РАЗМЕРА ПЛАТЫ ЗА ЖИЛЫЕ ПОМЕЩЕНИЯ, НАХОДЯЩИЕСЯ

В МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ И ПРЕДОСТАВЛЯЕМЫЕ

ПО ДОГОВОРАМ КОММЕРЧЕСКОГО НАЙМА ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

Настоящая Методика определяет порядок расчета платы за наем жилых помещений в домах муниципального жилищного фонда муниципального образования «Курильский городской округ», предоставленных по договорам коммерческого найма.

Величина платы за коммерческий наем жилых помещений устанавливается дифференцированно в зависимости от качества строительного материала жилого помещения, износа здания, срока ввода дома, места расположения жилого помещения, благоустройства жилого помещения, категории нанимателя.

Месячная плата за наем жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования муниципального образования «Курильский городской округ» рассчитывается по следующей формуле:

ПН = Бст x Кп / n xКн x S, где:

Бст - базовая ставка в месяц за наем 1 кв. м общей площади жилого помещения, предоставляемого по договору коммерческого найма, составляет 15 рублей;
Базовая тарифная ставка за наем 1 кв. м в месяц составляет 0,02% от инвентаризационной стоимости жилого помещения, предоставляемого по договору коммерческого найма;

Кп - коэффициент качества жилого помещения представляет собой сумму коэффициентов, учитывающих потребительские качества жилого помещения (Кккм + Киз + Ксвд + Кб +Кз + Ки):

	Коэффициенты
	Потребительские свойства дома
	Значение коэффициента 



	Кккм
	Материал стен:
	

	
	панельные, железобетонные
	1,05

	
	шлакоблочные, пемзоблочные
	1,0

	
	брусовые, металлокаркасные с утеплением 
	0,9

	
	каркасно - засыпные
	0,8

	Киз
	Степень износа
	Коэффициент устанавливается с шагом 0,1 в зависимости  от процентов износа

	
	относительно новый (до 30 процентов) 
	1,0-0,7

	
	средняя степень износа (30-60 процентов) 
	0,7-0,4

	
	высокая степень износа (более 60 процентов) 
	0,4-0,1

	Ксвд
	Сроки ввода домов  
	

	
	2005 – и позже
	1,5

	
	1990 - 2004 гг.
	1,2

	
	1980 - 1989 гг.
	1,0

	
	1970 - 1979 гг.
	0,9

	
	1960 - 1969 гг.
	0,7

	
	1947 - 1959 гг.
	0,5

	Кб
	Степень благоустройства
	

	
	вода холодная, канализация, вода горячая, централизованное отопление или от автономных источников                             
	1,0

	
	вода холодная, канализация,     централизованное отопление или отопление от автономных источников 
	0,9

	
	прочие
	0,5

	Ки
	Удобство использования жилого помещения
	

	
	г.Курльск: ул.Гидростроевская
	2

	
	г.Курльск: ул.Ленинского Комсомола, ул.Сахалинская, ул.Строительная
	1,5

	
	г.Курильск: ул.60 лет Октября,                      ул. Курильская;с.Китовое: ул.Пограничная, ул.Молодежная, 
	1,0

	
	г.Курильск:  ул.Полевого, ул.Урожайная, ул.Заречная, ул. Андрея Евдокимова, ул. Юбилейная, ул. Набережная; с.Рейдово:ул.Советская, ул.Мира,пер. Мира, ул. Курильское шоссе, ул. Юбилейная,ул. Заводская, ул. Лесная, ул. Студенческая, ул. Зеленая, 
	0,75

	
	г.Курильск:  ул. Кооперативная,                     ул. Спортивная, ул. Озерная, ул. Лесная, ул. Школьная, ул. Лососевая; с.Китовое: ул. Энергетиков, ул. Китовая;                    с.Рейдово:  ул. Сахалинская, ул. Головнина
	0,5


Кз - коэффициент, учитывающий территориальную зону (район) расположения жилого помещения:

г.Курильск- 2;
с.Китовое, с.Рейдово – 1,5;

с.Рыбаки – 1.
n - количество примененных коэффициентов;

Кн - коэффициент, отражающий категорию нанимателя:

- для сотрудников муниципальных учреждений, расположенных на территории Курильского городского округа, граждан, состоящих на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий в администрации муниципального образования «Курильский городской округ», льготных категорий граждан (неработающие пенсионеры, инвалиды, ветераны ВОВ, семьи, имеющие детей-инвалидов) - 0,25;

- для государственных служащих органов государственной власти Сахалинской области и органов государственной власти Российской Федерации по Сахалинской области, а также сотрудников правоохранительных органов и сотрудников государственных учреждений, работающих на территории Курильского городского округа, - 0,5;

- для сотрудников муниципальных унитарных предприятий, расположенных на территории Курильского городского округа, - 0,75;

- для граждан, работающих на территории Курильского городского округа в социальной, производственных и иных сферах, в организациях торговли и бытового обслуживания населения, - 1,5;

S - размер общей площади жилого помещения, передаваемого в наем.

Примечание. Характеристика жилого помещения определяется по данным технического паспорта Бюро технической инвентаризации.
