PAGE  
2
Положение о порядке предоставления земельных участков на территории муниципального образования «Курильский городской округ»    

Приложение № 1

к  решению  Собрания   Курильского городского округа от 27.02.2007 № 22
Положение 

о порядке предоставления земельных участков на территории муниципального образования «Курильский городской округ»

1. Общие положения

1.1. Положение разработано в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Гражданским Кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом РФ, Градостроительным кодексом РФ, Федеральным Законом РФ от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом РФ от 25.10. 2001 №137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации»; постановлением Правительства РФ от 11.11.2002 № 808 «Об организации и проведении торгов по продаже находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков», другими нормативными актами Российской Федерации в сфере землеустройства, градостроительной деятельности и охраны окружающей среды, Уставом муниципального образования «Курильский городской округ». 
1.2. Положение регламентирует:

- порядок предоставления земельных участков для капитального строительства;

- порядок предоставления земельных участков для жилищного строительства;

- порядок предоставления гражданам земельных участков для целей, не связанных со строительством;
- порядок предоставления земельных участков для размещения некапитальных объектов мелкорозничной сети торговли, бытового обслуживания и других временных сооружений, для целей проведения ремонта инженерных коммуникаций;
- порядок предоставления (оформления) земельных участков, на которых расположены здания, строения, сооружения;

- порядок предоставления земельных участков и переход права на земельные участки при переходе права собственности на объекты недвижимости, расположенные на земельном участке.
1.3. Земельные участки из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, предоставляются гражданам и юридическим лицам в собственность или в аренду, а также предоставляются юридическим лицам в постоянное (бессрочное) пользование в случаях, предусмотренных пунктом 1 статьи 20 Земельного Кодекса, и гражданам и юридическим лицам в безвозмездное срочное пользование в случаях, предусмотренных пунктом 1 статьи 24 Земельного Кодекса Российской Федерации.

1.4. Предоставление земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, в собственность граждан и юридических лиц осуществляется за плату. Предоставление земельных участков в собственность граждан и юридических лиц может осуществляться бесплатно в случаях, предусмотренных Земельным Кодексом РФ, федеральными законами и законами субъекта Российской Федерации.

1.5. Не допускается отказ в предоставлении в собственность граждан и юридических лиц земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, для строительства, за исключением случаев:

· изъятия земельных участков из оборота;

· установленного федеральным законом запрета на приватизацию земельных участков;

· резервирования земельных участков для государственных или муниципальных нужд.

Не допускается отказ в предоставлении в собственность граждан и юридических лиц земельных участков, ограниченных в обороте и находящихся в государственной или муниципальной собственности, если федеральным законом разрешено предоставлять их в собственность граждан и юридических лиц.

Иностранные граждане, лица без гражданства и иностранные юридические лица не могут обладать на праве собственности земельными участками, находящимися на приграничных территориях, перечень которых устанавливается Президентом Российской Федерации в соответствии с федеральным законодательством о Государственной границе Российской Федерации, и на иных установленных особо территориях Российской Федерации в соответствии с федеральными законами.

1.6. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность из находящихся в государственной или муниципальной собственности земель:
· для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства, садоводства, огородничества, животноводства, дачного строительства, устанавливаются законами субъектов Российской Федерации; 

· для ведения личного подсобного хозяйства и индивидуального жилищного строительства, устанавливаются нормативными правовыми актами органов местного самоуправления.

1.7. Максимальные размеры земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность бесплатно для целей, предусмотренных правилами пункта 1.6. настоящего Положения, устанавливаются:

· федеральными законами - из земель, находящихся в федеральной собственности;

· законами Сахалинской области - из земель, находящихся в собственности Сахалинской области;

· нормативными правовыми актами органов местного самоуправления - из земель, находящихся в собственности муниципального образования «Курильский городской округ».

1.8. Для целей, не указанных в пункте 1.6. настоящего Положения, предельные размеры земельных участков устанавливаются в соответствии с утвержденными в установленном порядке нормами отвода земель для конкретных видов деятельности или в соответствии с правилами землепользования и застройки, землеустроительной, градостроительной и проектной документацией.

1.9. Рыночная стоимость земельного участка устанавливается в соответствии с федеральным законом об оценочной деятельности.

Цена продажи земельных участков при их приватизации собственниками зданий, строений, сооружений в порядке статьи 36 Земельного кодекса РФ определяется в соответствии со статьей 2 Федерального закона «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации» и пункта 7 статьи 28 Федерального закона от 21.12.2001 №178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества».

Размер арендной платы за арендованные земельные участки устанавливается решением Собрания Курильского городского округа.
1.10. Настоящее Положение обязательно для всех физических и юридических лиц, зарегистрированных в установленном законом порядке.

1.11. Предоставление земельных участков осуществляется администрацией Курильского городского округа в соответствии с законами и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, Сахалинской области, Уставом муниципального образования «Курильский городской округ» и настоящим Положением.
1.12. Права на земельные участки, предоставленные в соответствии с настоящим Положением, возникают с момента государственной регистрации в соответствии с Федеральным законом «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним», если такая регистрация требуется в соответствии с федеральным законодательством.

1.13. Граждане и юридические лица, получившие земельные участки для строительства, реализуют свои права и обязанности в соответствии с действующим законодательством.

1.14. Полномочия органов местного самоуправления в области земельных отношений на территории Курильского городского округа определяются Земельным кодексом РФ, Федеральными законами, нормативными правовыми актами субъекта РФ, Уставом муниципального образования «Курильский городской округ».
2. Основные термины и определения

Земельный участок - часть поверхности земли (в том числе почвенный слой), границы которой описаны и удостоверены в установленном порядке уполномоченным государственным органом.

Капитальное строительство - строительство и оснащение оборудованием новых, капитальный ремонт или реконструкция (расширение, переоборудование) действующих предприятий, зданий и сооружений производственного и непроизводственного назначения.

Некапитальный объект - здание, строение и сооружение, у которого отсутствует хотя бы один из конструктивных элементов, влияющих на определение его капитальности (фундаменты, стены, перекрытия или кровля), а также при условии, если характеристики объекта выходят за нижнюю группу капитальности.

Разрешение на строительство - документ, удостоверяющий право собственника, владельца, арендатора или пользователя объекта недвижимости осуществлять застройку земельного участка, строительство, реконструкцию здания, строения, сооружения, благоустройство территории.

Разрешение на выполнение строительно-монтажных работ - документ, предоставляющий застройщику право приступить к выполнению подготовительных, отдельных видов или всего комплекса строительно-монтажных работ на отведенном для строительства земельном участке.

Застройщик - один из участников строительства, на которого в установленном порядке оформлен в аренду, владение, пользование, распоряжение или в собственность земельный участок, предназначенный для строительства объекта недвижимости, а также оформлено разрешение на строительство объекта.

Межевание земельного участка - мероприятия по определению местоположения и границ земельного участка на местности.

Государственный кадастровый учет земельных участков - описание и индивидуализация в Едином государственном реестре земель земельных участков, в результате чего каждый участок получает такие характеристики, которые позволяют однозначно выделить его из других земельных участков и осуществить его качественную и экономическую оценки. Государственный кадастровый учет земельных участков сопровождается присвоением каждому земельному участку кадастрового номера.

3. Предоставление земельных участков для капитального строительства
Предоставление земельных участков для строительства осуществляется с проведением работ по их формированию:

· без предварительного согласования мест размещения объектов;

· с предварительным согласованием мест размещения объектов.

Предоставление земельных участков для строительства с предварительным согласованием мест размещения объектов осуществляется в аренду, а лицам, указанным в пункте 1 статьи 20 Земельного кодекса, - в постоянное (бессрочное) пользование, религиозным организациям для строительства зданий, строений, сооружений религиозного и благотворительного назначения - в безвозмездное срочное пользование на срок строительства этих зданий, строений, сооружений.

3.1. Предоставление земельных участков с предварительным согласованием
места размещения объекта
3.1.1. Предварительное согласование места размещения объекта не проводится при размещении объекта в соответствии с утвержденными в установленном порядке проектами планировок и застройки и другой градостроительной документацией о застройке, а также в случае предоставления земельного участка для нужд сельскохозяйственного производства и лесного хозяйства либо гражданину для индивидуального жилищного строительства, ведения личного подсобного хозяйства.

3.1.2. Предоставление земельных участков для строительства с предварительным согласованием места размещения объекта осуществляется в следующем порядке:

1) Лица, заинтересованные в предоставлении земельных участков под строительство, обращаются с заявлением на имя главы администрации Курильского городского округа (далее глава администрации) о выборе земельного участка и предварительном согласовании места размещения объекта.

В заявлении в обязательном порядке указываются:

· предполагаемое местоположение земельного участка;

· цель использования;

· площадь участка с обоснованием примерных размеров;

· вид и объем предполагаемого строительства;

· предполагаемый срок использования;

· испрашиваемое право на земельный участок.

К заявлению могут прилагаться технико-экономическое обоснование проекта строительства или необходимые расчеты.

К заявлению граждан прилагаются:

· копия документа, удостоверяющего личность;

· в случае подачи заявления представителем - надлежащим образом оформленная доверенность;

· при осуществлении гражданином предпринимательской деятельности прилагаются заверенные копии свидетельства о регистрации их в качестве индивидуальных предпринимателей.

К заявлению юридических лиц прилагаются:

· копии учредительных документов;

· копия о регистрации юридического лица (включении его в Единый государственный реестр юридических лиц);

· копия свидетельства о постановке на учет в налоговом органе;

· решение в письменной форме соответствующего органа управления заявителя о приобретении земельного участка в аренду, постоянное (бессрочное) пользование или безвозмездное срочное пользование (если это необходимо в соответствии с учредительными документами заявителя);

· копии документов, подтверждающих полномочия лица, подписавшего заявление;

· в случае подачи заявления представителем - надлежащим образом оформленная доверенность.

Заявления граждан или юридических лиц о предоставлении земельных участков в 3-дневный срок рассматриваются на заседании комиссии по земельным вопросам, созданной при администрации муниципального образования «Курильский городской округ» (далее комиссия по земельным вопросам), которая принимает решение о предоставлении земельного участка с проведением или без проведения торгов (конкурсов, аукционов) либо об отказе в предоставлении земельного участка под строительство. Протокол или выписка из него выдается заявителю в семидневный срок со дня его принятия.

В случае принятия решения о предоставлении земельного участка путем проведения торгов организация и проведение торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельных участков или права на заключение договоров аренды земельных участков осуществляются в порядке, установленном статьями 38.1, 38.2 Земельного кодекса Российской Федерации, Правилами организации и проведения торгов по продаже находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 11.11.2002 №808.
В случае принятия решения о предоставлении земельного участка без проведения торгов (конкурсов, аукционов) администрация муниципального образования «Курильский городской округ» (далее администрация) в лице комитета по управлению имуществом муниципального образования (далее КУМС) проводит публикацию информационного сообщения в районной газете «Красный маяк» о наличии предполагаемых для передачи земельных участков.

В случае если по истечении 14 дней со дня опубликования информационного сообщения поступила только одна заявка на предоставление земельного участка под строительство, КУМС в 2-недельный срок обеспечивает выбор земельного участка путем оформления акта о выборе и прилагаемого к нему проекта границ участка с вариантом размещения объекта.

На основании акта о выборе и проекта границ земельного участка КУМС подготавливает проект постановления главы администрации о предварительном согласовании места размещения объекта, утверждающего акт о выборе земельного участка и проект границ земельного участка.

Копия постановления главы администрации о предварительном согласовании места размещения объекта с приложением проекта границ земельного участка выдается заявителю в семидневный срок со дня его утверждения.

Постановление главы администрации о предварительном согласовании места размещения объекта является основанием последующего принятия решения о предоставлении земельного участка для строительства и действует в течение трех лет.

2) Принятие постановления главы администрации о предоставлении земельного участка для строительства.
Постановление главы администрации о предварительном согласовании места размещения объекта и проект границ земельного участка являются основанием установления границ такого земельного участка на местности и его государственного кадастрового учета в порядке, установленном федеральными законами.

Землеустроительные работы по установлению границ земельного участка на местности и оформление землеустроительного дела выполняют имеющие лицензию на данный вид работ организации по заявлениям и за счет граждан или юридических лиц, заинтересованных в предоставлении земельного участка для строительства.

После выполнения землеустроительных работ и постановки земельного участка на государственный кадастровый учет заинтересованное лицо обращается в КУМС с заявлением на имя главы администрации о предоставлении земельного участка в аренду, постоянное (бессрочное) пользование или безвозмездное срочное пользование на период строительства с приложением к нему кадастрового плана такого участка.

КУМС на основании заявления заинтересованного лица готовит проект постановления главы администрации о предоставлении земельного участка для строительства в аренду, постоянное (бессрочное) пользование или безвозмездное срочное пользование в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, которое принимается в 2-недельный срок.

Срок аренды или безвозмездного срочного пользования земельным участком, предоставляемым на период строительства объекта, устанавливается постановлением главы администрации в зависимости от величины и сложности объекта.

Копия постановления главы администрации о предоставлении земельного участка для строительства выдается заинтересованному лицу в семидневный срок со дня его утверждения.

Постановление главы администрации о предоставлении земельного участка для строительства объекта является основанием для заключения договора аренды или договора безвозмездного срочного пользования, или регистрации права постоянного (бессрочного) пользования.

3) Заинтересованное лицо оформляет разрешение на строительство и может приступить к использованию предоставленного земельного участка в соответствии с его целевым назначением после регистрации договора аренды или безвозмездного срочного пользования или регистрации права постоянного (бессрочного) пользования земельным участком.

В случае если по истечении 14 дней со дня опубликования информационного сообщения поступило две и более заявки на предоставление земельного участка под строительство, предоставление земельных участков осуществляется путем проведения торгов (конкурсов, аукционов).

Организация и проведение торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельных участков или права на заключение договоров аренды земельных участков осуществляются в порядке, установленном статьями 38.1, 38.2 Земельного кодекса Российской Федерации, Правилами организации и проведения торгов по продаже находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 11.11.2002 №808.

3.2. Предоставление земельных участков без предварительного согласования
места размещения объекта

Предоставление земельных участков для строительства без предварительного согласования места размещения объекта осуществляется исключительно на торгах (конкурсах, аукционах) в соответствии со статьями 38, 38.1, 38.2 Земельного кодекса Российской Федерации. Передача земельных участков без проведения торгов (конкурсов, аукционов) допускается при условии предварительной и заблаговременной публикации сообщения о наличии предполагаемых для такой передачи земельных участков в случае, если имеется только одна заявка.

Постановление главы администрации о проведении торгов (конкурсов, аукционов) принимается на основании протокола заседания комиссии по земельным вопросам.

4. Предоставление земельных участков для жилищного строительства

4.1. Земельные участки для жилищного строительства из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, предоставляются в собственность или в аренду без предварительного согласования места размещения объекта.

4.2. Продажа земельных участков для жилищного строительства или продажа права на заключение договоров аренды земельных участков для жилищного строительства осуществляется на аукционах, за исключением случая, когда аукцион признан не состоявшимся по причине подачи одного заявления. Единственный участник аукциона не позднее чем через десять дней после дня проведения аукциона вправе заключить договор купли-продажи или договор аренды выставленного на аукцион земельного участка, а КУМС обязан заключить договор с единственным участником аукциона по начальной цене аукциона.

4.3. Лица, заинтересованные в предоставлении земельных участков под строительство, обращаются с заявлением на имя главы администрации о выборе земельного участка.

4.4. В 3-дневный срок со дня получения заявления гражданина или юридического лица о предоставлении земельного участка в собственность или в аренду КУМС направляет материалы на комиссию по земельным вопросам, которая принимает решение о проведении аукциона по продаже земельного участка или права на заключение договора аренды такого земельного участка либо об опубликовании сообщения о приеме заявлений о предоставлении в аренду такого земельного участка с указанием местоположения земельного участка, его площади, разрешенного использования в районной газете «Красный маяк».

В извещении о проведении аукциона указываются определенные продавцом и организатором торгов условия продажи земельного участка или права его аренды (предмет аукциона (адрес, площадь, кадастровый номер, разрешенное использование земельного участка и др.), начальная цена, которая определяется в соответствии с законодательством об оценочной деятельности, существенные условия договора, сумма задатка, время, место и порядок проведения торгов, порядок подачи заявок на участие, шаг аукциона и т.д.). 

4.5. Аукцион может быть проведен только при условии, что:
· земельный участок прошел кадастровый учет;
· определено разрешенное использование такого земельного участка;
· определены технические условия подключения объекта строительства к сетям инженерно-технического обеспечения и плата за подключение;
· определены параметры разрешенного строительства объекта капитального строительства (это требование не распространяется на случаи индивидуального и малоэтажного жилищного строительства).

4.6. Продавцом выступает администрация в лице КУМС. Он же может выступить организатором торгов либо привлечь для этой цели специализированную организацию на основании договора.
4.7. По результатам аукциона победитель торгов и продавец (КУМС) подписывает протокол. В соответствии со статьей 30 Земельного кодекса Российской Федерации протокол является основанием для заключения договора купли-продажи и государственной регистрации права собственности покупателя на данный земельный участок (при предоставлении земельного участка в собственность) или для заключения договора аренды и его государственной регистрации (при предоставлении участка в аренду).

4.8. В случае поступления заявления о предоставлении в аренду такого земельного участка проводится аукцион по продаже права на заключение договора аренды земельного участка. 
4.9. Если по истечении месяца со дня опубликования сообщения о приеме заявлений о предоставлении в аренду земельного участка другие заявления не поступили, КУМС на основании акта выбора и проекта границ земельного участка, испрашиваемого под застройку, готовит проект постановления главы администрации о предоставлении такого земельного участка для жилищного строительства в аренду единственному заявителю. Договор аренды земельного участка подлежит заключению с указанным гражданином или юридическим лицом в двухнедельный срок после государственного кадастрового учета такого земельного участка. 
5. Предоставление гражданам земельных участков для целей, не связанных
со строительством
5.1. Для целей, не связанных со строительством, земельные участки могут быть предоставлены гражданам:

· для временного размещения некапитальных объектов;

· для благоустройства территории;

· для временного размещения индивидуального гаража;

· для ведения приусадебного хозяйства;

· для дачного хозяйства и индивидуального (коллективного) садоводства;

· для иных целей, не связанных со строительством или размещением капитальных объектов.

5.2. Граждане, заинтересованные в предоставлении, покупке или передаче земельных участков в собственность или в аренду обращаются с заявлением на имя главы администрации, а КУМС, по его поручению выполняет мероприятия, связанные с дальнейшим предоставлением участка или его продажей.

5.3. Заявление гражданина должно быть подписано лично или его доверенным лицом. Заявление должно содержать паспортные данные и адрес проживания заинтересованного лица, цель использования земельного участка, его размеры и местоположение, испрашиваемое право. К заявлению прилагаются материалы геодезической съемки участка. Проведение топогеодезических работ, изготовление проекта границ земельного участка, производится организациями, имеющими соответствующие лицензии.

5.4. КУМС на основании заявления, с учетом зонирования территорий в месячный срок обеспечивает изготовление проекта границ земельного участка и утверждает его постановлением главы администрации. 
После утверждения границ земельного участка КУМС публикует в газете «Красный Маяк» сообщение о наличии земельного участка, его местоположении, площади, границах, виде испрашиваемого права, разрешенном использовании и об ограничениях в использовании.

При условии предварительной и заблаговременной публикации о наличии предлагаемых для передачи земельных участков, в случае, если имеется только одна заявка, предоставление земельного участка осуществляется без проведения торгов (конкурсов, аукционов).

При наличии нескольких заявлений о предоставлении испрашиваемого земельного участка в собственность за плату или бесплатно либо о передаче в аренду одного и того же земельного участка КУМС публикуют в газете «Красный Маяк» объявление о проведении торгов.
По истечении установленного срока, в соответствии с Правилами организации и проведения торгов по продаже находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков, утвержденными постановлением Правительства РФ от 11.11.2002 № 808, проводят торги (конкурс, аукцион) по продаже права на заключение договора аренды земельного участка или приобретения земельного участка в собственность.

5.5. Если на испрашиваемый земельный участок после опубликования информации в районной газете других заявлений о предоставлении испрашиваемого участка не поступило, глава администрации выносит постановление о предоставлении испрашиваемого земельного участка в собственность за плату или бесплатно либо о передаче в аренду земельного участка с приложением проекта его границ. 
Объектом сделок могут быть только сформированные земельные участки с утвержденными границами и прошедшие государственный кадастровый учет.

5.6. Договор купли-продажи или аренды земельного участка заключается в недельный срок после представления заявителем в КУМС кадастровой карты (плана) земельного участка.
6. Предоставление земельных участков для размещения некапитальных объектов мелкорозничной сети торговли, бытового обслуживания и других временных сооружений, для целей проведения ремонта инженерных коммуникаций

6.1. Предоставление земельных участков гражданам, осуществляющим предпринимательскую деятельность, и юридическим лицам для размещения на территории муниципального образования «Курильский городской округ» некапитальных объектов мелкорозничной сети торговли, бытового обслуживания и других временных сооружений, для целей проведения ремонта инженерных коммуникаций производится в соответствии с настоящим Положением.
К некапитальным объектам мелкорозничной торговой сети, бытового обслуживания и других временных сооружений относятся:

· автостоянки (открытые, временные);

· объекты торговли и услуг, торговые комплексы, рынки павильонного типа, изготовленные из легких конструкций, статус которых определяется администрацией МО при соответствующем обосновании;

· остановочные пункты общественного пассажирского транспорта, совмещенные с объектом торговли и услуг;

· временные металлические гаражи;

· другие объекты.

6.2. Земельные участки для размещения объектов, указанных в пункте 6.1. настоящего Положения предоставляются гражданам, осуществляющим предпринимательскую деятельность, и юридическим лицам в аренду на срок до 5 лет без права приобретения в собственность земельных участков.

6.3. Заявления заинтересованных лиц о предоставлении земельных участков для целей, указанных в пункте 6.1. с указанием места размещения объекта, вида деятельности, копией устава свидетельства о регистрации в качестве предпринимателя, протокола собрания учредителей поступают на имя главы администрации.

6.4. Постановление о предоставлении земельного участка в аренду принимается главой администрации на основании протокола заседания комиссии по использованию муниципального имущества без проведения торгов.
6.5. После предоставления заинтересованным лицом кадастрового плана земельного участка заключается договор аренды с последующей государственной регистрации в Управлении федеральной регистрационной службы по Сахалинской области.
6.6. Продление договора аренды на новый срок возможен только по соглашению сторон. Для этого арендатор не позднее, чем за один месяц уведомляет арендодателя о намерении заключить договор на новый срок. При прекращении договора аренды арендатор обязан в течение 7 дней вернуть арендодателю земельный участок в состоянии, обусловленном договором.

Если арендатор не возвратил арендованное имущество либо возвратил его несвоевременно, арендодатель вправе потребовать внесения арендной платы за все время просрочки. В случае, когда указанная плата не покрывает причиненных арендодателю убытков, он может потребовать их возмещения.

7. Предоставление земельных участков, на которых расположены здания, строения, сооружения

7.1. В существующей застройке земельные участки, на которых находятся здания, строения или сооружения, могут предоставляться:

· в собственность за плату - гражданам и юридическим лицам;

· в собственность бесплатно - гражданам в порядке статей 20, 21 Земельного кодекса РФ от 25.10.2001 № 136-ФЗ, пункта 4 статьи 3 Федерального закона Российской Федерации от 25.10.2001 №137-ФЗ "О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации", иным Федеральным законам, Законам субъекта Российской Федерации;

· в собственность за плату - приватизированным предприятиям под объектами, вошедшими в уставной капитал согласно плану приватизации, в соответствии с основными положениями Государственной программы приватизации государственных и муниципальных предприятий в Российской Федерации, утвержденными Указом Президента Российской Федерации от 22.07.1994 №1535;

· в постоянное (бессрочное) пользование - юридическим лицам согласно статье 20 Земельного кодекса Российской Федерации;

· в безвозмездное срочное пользование - гражданам и юридическим лицам согласно статье 24 Земельного кодекса Российской Федерации;

· в аренду - гражданам и юридическим лицам.

7.2. Для приобретения прав на земельный участок граждане или юридические лица, имеющие в собственности, хозяйственном ведении или оперативном управлении здания, строения, сооружения, обращаются с заявлением в Администрацию МО.
К заявлению физических лиц прилагаются:

· копия удостоверения личности или копия доверенности, оформленной надлежащим образом (в случае подачи заявки представителем заявителя);

· копии правоустанавливающих документов на здание строение, сооружение;

· копия свидетельства о государственной регистрации права собственности на объекты недвижимости, находящиеся на испрашиваемом земельном участке;

· копия распоряжения главы администрации о формировании земельного участка и утверждении его границ;

· кадастровая карта (план) земельного участка, выданная в установленном порядке;

К заявлению юридических лиц прилагаются:
· копии учредительных документов (устав или учредительный договор) юридического лица;

· копии свидетельства о государственной регистрации юридического лица и свидетельства о постановке на учет в налоговом органе;

· копии правоустанавливающих документов на объекты недвижимости, находящиеся на испрашиваемом земельном участке.

· копия свидетельства о государственной регистрации права на объекты недвижимости, находящиеся на испрашиваемом земельном участке.

Дополнительно могут быть запрошены иные документы, если их отсутствие не позволяет принять законное и обоснованное решение о предоставлении земельного участка.

В случаях, если здание, строение, сооружение, находящееся на неделимом земельном участке, принадлежат нескольким лицам, то предоставление земельных участков производится только при обязательном совместном обращении таких лиц.
Если земельный участок сформирован, проведено его межевание, осуществлена постановка на кадастровый учет, КУМС готовит проект Постановления главы администрации о предоставлении земельного участка, которое принимается в 2-недельный срок со дня подачи заявления.
7.3. В случае отсутствия кадастровой карты (плана) земельного участка КУМС на основании заявления гражданина или юридического лица в месячный срок со дня поступления указанных заявления либо обращения обеспечивает изготовление кадастровой карты (плана) земельного участка ФГУП «Сахалинская кадастровая палата» и утверждает проект его границ.

При этом границы и размер земельного участка определяются с учетом фактически используемой площади земельного участка в соответствии с требованиями земельного и градостроительного законодательства. Границы земельного участка устанавливаются с учетом красных линий, границ смежных земельных участков (при их наличии), естественных границ земельного участка. На основании этих данных выполняется межевой план организацией, имеющей лицензию, согласно инструкции по межеванию.

КУМС проверяет полноту необходимой информации, соблюдение земельного законодательства, готовит проект постановления главы администрации о предоставлении земельного участка и направляет его в администрацию. Постановление главы администрации о предоставлении земельного участка принимается в 2-недельный срок со дня представления проекта границ. После принятия постановления КУМС с заявителем заключает договор аренды земли.

После принятия главой администрацией постановления о предоставлении земельного участка в собственность бесплатно (в соответствии с пунктом 2 статьи 28 Земельного кодекса РФ), на праве постоянного (бессрочного) пользования (в соответствии с пунктом 1 статьи 20 Земельного кодекса РФ) КУМС готовит проект договора купли-продажи или аренды земельного участка и направляет его заявителю с предложением о заключении соответствующего договора. Права регистрируются в Управлении Федеральной регистрационной службы по Сахалинской области.

7.4. Возврат земельных участков бывшим собственникам и их наследникам, утратившим права на земельный участок, не допускается. Они могут получить землю в собственность на общих основаниях.

7.5. При разрушении здания, строения или сооружения от пожара, стихийных бедствий права на земельный участок, предоставленный для их обслуживания, сохраняются за лицами, владеющими земельным участком на праве постоянного (бессрочного) пользования или пожизненного наследуемого владения, аренды, при условии начала восстановления в установленном порядке здания, строения, сооружения в течение 3 лет. Этот срок может быть продлен распоряжением главы администрации.

7.6. Условия сохранения прав, указанных в пункте 7.5. настоящего раздела, за арендатором и субарендатором определяются договором аренды (субаренды) земельного участка.

7.7. В случае если в здании, находящемся на неделимом земельном участке, помещения принадлежат одним лицам на праве собственности, другим лицам на праве хозяйственного ведения или всем лицам на праве хозяйственного ведения, эти лица имеют право на приобретение данного земельного участка в аренду с множественностью лиц на стороне арендатора. При этом договор аренды земельного участка заключается с условием согласия сторон на вступление в этот договор иных правообладателей помещений в этом здании.

7.8. Земельные участки предоставляются в аренду гражданам и юридическим лицам для объектов предпринимательской деятельности сроком до 5 лет.

8. Предоставление земельных участков и переход права на земельный участок при переходе права собственности на здание, строение, сооружение

8.1. При переходе права собственности на здание, строение, сооружение, находящиеся на чужом земельном участке, к другому лицу оно приобретает право на использование соответствующей части земельного участка, занятой зданием, строением, сооружением и необходимой для их использования, на тех же условиях и в том же объеме, что и прежний их собственник.

В случае перехода права собственности на здание, строение, сооружение к нескольким собственникам порядок пользования земельным участком определяется с учетом долей в праве собственности на здание, строение, сооружение или сложившегося порядка пользования земельным участком.

8.2. Площадь части земельного участка, занятой зданием, строением, сооружением и необходимой для их использования, определяется в соответствии с пунктом 3 статьи 33 Земельного Кодекса Российской Федерации. При этом предельные размеры земельных участков устанавливаются в соответствии с утвержденными в установленном порядке нормами отвода земель для конкретных видов деятельности или в соответствии с правилами землепользования и застройки, землеустроительной, градостроительной и проектной документацией.
8.3. Собственник здания, строения, сооружения, находящегося на чужом земельном участке, имеет преимущественное право покупки или аренды земельного участка, которое осуществляется в порядке, установленном гражданским законодательством для случаев продажи доли в праве общей собственности постороннему лицу. В случае если земельный участок находится в государственной или муниципальной собственности, применяются правила, установленные частью 7 настоящего Положения.

8.4. Отчуждение здания, строения, сооружения, находящихся на земельном участке и принадлежащих одному лицу, проводится вместе с земельным участком, за исключением следующих случаев:

1) отчуждение части здания, строения, сооружения, которая не может быть выделена в натуре вместе с частью земельного участка;

2) отчуждение здания, строения, сооружения, находящегося на земельном участке, изъятом из оборота в соответствии со статьей 27 Земельного Кодекса Российской Федерации.

Отчуждение здания, строения, сооружения, находящихся на ограниченном в обороте земельном участке и принадлежащих одному лицу, проводится вместе с земельным участком, если федеральным законом разрешено предоставлять такой земельный участок в собственность граждан и юридических лиц.

Не допускается отчуждение земельного участка без находящихся на нем зданий, строений, сооружений в случае, если они принадлежат одному лицу.

Отчуждение доли в праве собственности на здание, строение, сооружение, находящиеся на земельном участке, принадлежащем на праве собственности нескольким лицам, влечет за собой отчуждение доли в праве собственности на земельный участок, размер которой пропорционален доле в праве собственности на здание, строение, сооружение.
Глава муниципального образования – 
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