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1. Инициировать общее собрание собственников МКД
	Инициатором собрания могут выступать: председатель и (или) совет МКД, председатель, правление ТСЖ или ЖСК, инициативная группа из числа собственников, любой собственник МКД, орган местного самоуправления.
2. Подготовить сообщение о проведении общего собрания МКД с указанием вопросов повестки дня. (образец сообщения , стр. 4).
3. Направить сообщение о проведении общего собрания собственникам МКД не позднее чем за 10 дней до даты проведения общего собрания собственников (либо разместить на доске объявлений) .
4. Провести общее собрание собственников МКД в очной форме.
	- собрание проводится при совместном присутствии собственников МКД;
	- решение принимается открытым голосованием;
 	- участники собрания проводят регистрацию, которая фиксируется в листе регистрации (образец листа регистрации, стр. 7) и прилагается к протоколу собрания (образец протокола собрания стр. 6 + приложение № 1, 2, 3, стр. 7, 8, 9);
	- установление правомочности собрания (собрание считается правомочным при участии собственников, обладающих не менее 2/3 голосов от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме). Количество голосов определяется исходя из общей площади помещений собственника, 1 кв.м. = 1 голос. Таким образом, чем большей площадью помещений в МКД владеет собственник, тем больше у него голосов на собрании;
	- учет голосов по вопросам повестки дня ведется председателем или секретарем собрания (либо счетной комиссией, при ее наличии) и фиксируется в протоколе общего собрания.
5. Провести общее собрание собственников МКД в заочной форме.
	- в случае если не удалось провести очного голосования на общем собрании (например, отсутствовал кворум), провести голосование собственников можно в заочной форме, предварительно (за 10 дней до даты проведения собрания) направив собственникам сообщение о заочном голосовании (образец сообщения, стр. 5); 
	- заочное голосование осуществляется письменно и решение собственника заносится в бюллетень (образец бюллетеня, стр. 10-11), затем бюллетень передается лицам, инициирующим собрание;
	- заочное голосование считается правомочным, если поступило бюллетеней от собственников, обладающих не менее 2/3 голосов от общего числа голосов собственников помещений МКД. Бюллетени учитываются, если они сданы до даты окончания их приема, указанной в сообщении о проведении заочного собрания.

6. Оформить протокол общего собрания собственников МКД (образец протокола, стр.6)
7. Направить копию протокола общего собрания собственников:
	а) в адрес регионального оператора, если собственники решили формировать фонд капитального ремонта на счете Регионального оператора -  (образец уведомления, стр.15);
	б) в адрес Государственной жилищной инспекции Сахалинской области, если собственники приняли решение формировать фонд капитального ремонта на специальном счете, владельцем которого является ТСЖ или ЖСК (образец уведомления, стр.15).
            в) в адрес Государственной жилищной инспекции Сахалинской области, а также в адрес Регионального оператора, если собственники приняли решение формировать фонд капитального ремонта на специальном счете, владельцем которого является Региональный оператор.
8. Уведомить собственников МКД о решениях, принятых очным/заочным голосованием, не позднее, чем через 10 дней со дня их принятия (образец уведомления, стр.15).
9. Заключить Договор.
	- если собственники выбрали способ формирования фонда капитального ремонта на счете Регионального оператора (образец договора, стр. 12-14);

    



ОБРАЗЕЦ
С О О Б Щ Е Н И Е
о проведении общего собрания в очной форме  собственников помещений многоквартирного дома № 1  по улице Поповича /г. Южно-Сахалинск/.
Уважаемые собственники!
«4» июня  2014 г. в 18 ч 00 мин в помещении, расположенном по адресу: г. Южно-Сахалинск, ул. Поповича, д. № 1 в соответствии со ст.44 Жилищного Кодекса Российской Федерации будет проведено общее собрание собственников помещений дома № 1 по улице Поповича со следующей повесткой дня:
1. Выборы председателя и секретаря общего собрания собственников помещений многоквартирного дома №	 1 по ул. Поповича, а также членов счетной комиссии.
2. Принятие решения о выборе способа формирования Фонда капитального ремонта многоквартирного дома № 1 по ул. Поповича.	
3.  Принятие решения по размеру взноса собственниками помещений на проведение капитального ремонта многоквартирного дома № 1   по ул. Поповича.
4. Принятие решения по выбору лица, уполномоченного на представление интересов собственников помещений многоквартирного дома №	 1 по ул. Поповича 	 во взаимоотношениях с региональным оператором по вопросам проведения капитального ремонта многоквартирного дома.
5. Определение владельца специального счета (данный пункт рассматривается в случае принятия решения о формировании способа капитального ремонта на специальном счете).
6. Определение кредитной организации, в которой будет открыт специальный счет (данный пункт рассматривается в случае принятия решения о формировании способа капитального ремонта на специальном счете).
7. Принятие решения по перечню услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме в составе не менее чем состав перечня таких услуг и (или) работ, предусмотренный региональной программой капитального ремонта, а также сроков проведения капитального ремонта, которые не могут быть позднее планируемых сроков, установленных региональной программой капитального ремонта (данный пункт рассматривается в случае принятия решения о формировании способа капитального ремонта на специальном счете).

[bookmark: _GoBack]Ознакомиться с пакетом документов представленных на рассмотрение общего собрания вы можете у организаторов собрания по адресу: г. Южно-Сахалинск, ул. Поповича, д. № 1, кв. № 1 .
С уважением, организаторы собрания: Правление ТСЖ/ЖСК «Дружба».
(Совет МКД  д. № 1	ул. Поповича).                   
 «24» мая  2014 года

1. Обращаем Ваше внимание на то, что сообщение о проведении собрания направляется собственникам за 10 (десять) дней до даты предполагаемого собрания. 
2. Собственникам необходимо  определиться со способом формирования фонда капитального ремонта необходимо в срок до 31.08.2014 г. 



[bookmark: _Toc369594323][bookmark: _Toc369791508]ОБРАЗЕЦ
[bookmark: bookmark11]С О О Б Щ Е Н И Е
о проведении общего собрания в заочной форме собственников помещений многоквартирного дома N 1 по улице Поповича.

Уважаемые собственники!

 «05» июня 2014 г.  в 19  ч 00 мин 2014 г. (начало выдачи бюллетеней) в соответствии п.1 ст.47 Жилищного Кодекса Российской Федерации будет проведено общее собрание собственников помещений дома № 1 по улице Поповича в заочной форме.
Заполненные бюллетени будут приниматься с  « 05» июня с 19 ч 00 мин., до 20 ч 00 мин. «07»  июня 2014 г. в помещении, расположенном по адресу: г.  Южно-Сахалинск, ул.Поповича, д. № 1 
Окончание приема бюллетеней 20 ч. 00 мин. «07» июня  2014 г.
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Повестка дня:
1. Выборы председателя и секретаря общего собрания собственников помещений многоквартирного дома № 1 по ул. Поповича,  а также членов счетной комиссии.
2.  Принятие решения о выборе способа формирования Фонда капитального ремонта многоквартирного дома № 1 по ул. Поповича.	
3. Принятие решения по размеру взноса собственниками помещений на проведение капитального ремонта многоквартирного дома № 1 по ул. Поповича.
4.  Принятие решения по выбору лица, уполномоченного на представление интересов собственников помещений многоквартирного дома № 1 по ул. Поповича во взаимоотношениях с региональным оператором по вопросам проведения капитального ремонта многоквартирного дома.
5.  Определение владельца специального счета (данный пункт рассматривается в случае принятия решения о формировании способа капитального ремонта на специальном счете).
6. Определение кредитной организации, в которой будет открыт специальный счет (данный пункт рассматривается в случае принятия решения о формировании способа капитального ремонта на специальном счете).
7. Принятие решения по перечню услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме в составе не менее чем состав перечня таких услуг и (или) работ, предусмотренный региональной программой капитального ремонта, а также сроков проведения капитального ремонта, которые не могут быть позднее планируемых сроков, установленных региональной программой капитального ремонта (данный пункт рассматривается в случае принятия решения о формировании способа капитального ремонта на специальном счете).

Ознакомиться с пакетом документов представленных на рассмотрение общего собрания вы можете у организаторов собрания по адресу: г. Южно-Сахалинск,  ул. Поповича, д. № 1, кв. № 1     .
С уважением, инициаторы собрания: «25» мая 2014 г.





ОБРАЗЕЦ
ПРОТОКОЛ
общего собрания собственников помещений многоквартирного дома, расположенного
по адресу: г. Южно-Сахалинска, ул. Поповича д. 1
г. Южно-Сахалинск,	                          «4» июня  2014 г. 
ул. Поповича, д.1
Форма проведения: очное собрание (заочное собрание).
Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме № 1 по ул. Поповича  проводится в соответствии с жилищным законодательством (ст. 44-48 ЖК РФ.
Общая площадь помещений собственников в МКД 3 000 кв.м., общее число голосов 3000 (три тысячи).
Общая площадь помещений собственников в МКД, присутствующих на собрании  собственников помещений  2 900	кв.м., что составляет  96,6 % от общего числа голосов собственников помещений МКД.
Кворум имеется. Собрание правомочно.
Повестка дня:
1. Выборы председателя и секретаря общего собрания собственников помещений  многоквартирного дома № 1 по ул.Поповича, а также членов счетной комиссии.
2. Принятие решения о выборе способа формирования Фонда капитального ремонта многоквартирного дома № 1 по ул. Поповича.	(Счет регионального оператора или специальный счет)
3. Принятие решения по размеру взноса собственниками помещений на проведение капитального ремонта многоквартирного дома № 1  по ул. Поповича.(не менее минимального размера 9,7рублей)
4. Принятие решения по выбору лица, уполномоченного собственниками помещений многоквартирного дома №	 1 по ул. Поповича  на представление интересов собственников помещений многоквартирного дома  №  1 по ул. Поповича во взаимоотношениях с региональным оператором по вопросам проведения капитального ремонта многоквартирного дома.
5. Определение владельца специального счета (данный пункт рассматривается в случае принятия решения о формировании способа капитального ремонта на специальном счете).
6. Определение кредитной организации, в которой будет открыт специальный счет (данный пункт рассматривается в случае принятия решения о формировании способа капитального ремонта на специальном счете).
7. Принятие решения по перечню услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме в составе не менее чем состав перечня таких услуг и (или) работ, предусмотренный региональной программой капитального ремонта, а также сроков проведения капитального ремонта, которые не могут быть позднее планируемых сроков, установленных региональной программой капитального ремонта (данный пункт рассматривается в случае принятия решения о формировании способа капитального ремонта на специальном счете).
6

Обращаем Ваше внимание на то, что каждый квадратный метр площади помещения собственника равен 1 голосу. Например, собственник квартиры площадью 50 кв. м. имеет 50 голосов, а собственник квартиры площадью 82 кв. м. имеет 82 голоса. Также необходимо присутствие на собрании 2/3 от общего числа голосов собственников помещений МКД, в противном случае собрание не правомочно принимать решение.
ОБРАЗЕЦ
Приложение №1 к протоколу №1
от «04» июня 2014г.
Лист регистрации собственников помещений, принявших участие в общем собрании собственников помещений 
в многоквартирном доме по адресу: г. Южно-Сахалинск  ул. Поповича, дом № 1 от «04»июня 2014г.
	Вид помещения, номер квартиры (комнаты в коммунальной квартире), номер свидетельства о гос.регистрации права или кадастр.номер нежилого помещения 
1
	Собственник помещения 
(Ф.И.О. гражданина, название муниципального образования, субъекта РФ, наименование юридического лица)
2
	Количество голосов, принадлежащих собственнику помещения



3
	Подпись собственника помещения (представителя собственника помещения)


4

	Квартира 1, св-во о гос.регистрации права №АА 2445656
	Иванов Петр Иванович

	60
	

	Квартира 2, св-во о гос.регистрации права №АА 2445543
	Сидоров Николай Семенович
	140
	

	Нежилое помещение 6501:010:5000:200
	ИП Чистяков С.А.
	1800
	

	……..
	……
	……
	

	Квартира 26, св-во о гос.регистрации права №АБ 2443456
	Петров Петр Петрович
	60
	

	Квартира 35, св-во о гос.регистрации права №АЕ 5678409
	Муниципальное образование
	340
	

	Всего количество голосов
	3000
	Количество голосов собственников, присутствующих на собрании: __2900___(96,6%)

	Отметка о наличии кворума
	кворум имеется_____________________(кворум имеется или кворум не имеется)

	Ф.И.О. членов счетной комиссии
	Подписи членов счетной комиссии

	_____________________________________(Орлова П.В.)
	_____________________________________(Орлова П.В.)

	_______________________________________(Журавлева Е.Н.
	_______________________________________(Журавлева Е.Н.




ОБРАЗЕЦ
Приложение № 2 к протоколу № 1
от «4» июня 2014г.
Лист голосования собственников помещений по вопросу повестки дня общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме 
по адресу: г. Южно-Сахалинск  ул. Поповича, дом № 1 от «4» июня 2014г.
	Вид помещения, номер квартиры (комнаты в коммунальной квартире) или кадастровый номер нежилого помещения
	Собственник помещения 
(Ф.И.О. гражданина, название муниципального образования, субъекта РФ, наименование юридического лица)
	Количество голосов, принадлежащих собственнику помещения
	Количество голосов, поданных собственником помещения (представителем собственника помещения), при голосовании по вопросу: ______________________________________________
(наименование вопроса повестки дня собрания)
	Подпись собственника помещения (представителя собственника помещения)

	
	
	
	За
	Против
	Воздержался
	

	Квартира 1
	Иванов Петр Иванович

	60
	60
	0
	0
	

	Квартира 2
	Сидоров Николай Семенович
	140
	140
	0
	0
	

	Нежилое помещение 6501:010:5000:200
	ИП Чистяков С.А.
	1800
	1800
	0
	0
	


	……..
	……
	
	
	300
	300
	

	Квартира 26
	Петров Петр Петрович
	60
	60
	0
	0
	

	Всего количество голосов 
	3000
	2300
	300
	300
	Количество голосов собственников, присутствующих на собрании: 2900

	Доля голосов от общего количества голосов собственников помещений, присутствующих на собрании, проценты
	79,3
	10,35
	10,35
	

	Доля голосов от общего количества голосов всех собственников помещений в многоквартирном доме, проценты
	76,66
	10
	10
	

	Отметка о принятии решения
	решение принято количеством голосов 2300



	
Ф.И.О. членов счетной комиссии
	
Подписи членов счетной комиссии

	_____________________________________(Орлова П.В.)
	_____________________________________(Орлова П.В.)

	_______________________________________(Журавлева Е.Н.)
	_______________________________________(Журавлева Е.Н.)



ОБРАЗЕЦ
Приложение №3 к протоколу № 1               от «4» июня 2014
Перечень услуг и (или работ), сроки проведения работ по
капитальному ремонту общего имущества 
многоквартирного дома № 1 по ул. Поповича г. Южно-Сахалинск
	№
№
	Перечень услуг и (или) по проведения работ по капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома
	Сроки
выполнения
работ

	1
	Ремонт внутридомовых инженерных систем:
электроснабжения;
теплоснабжения;
газоснабжения;
водоснабжения,
водоотведения
	В соответствии с Региональной программой капитального ремонта Сахалинской области 

	2
	Ремонт или замена лифтового оборудования, признанного непригодным для эксплуатации, ремонт лифтовых шахт;
	В соответствии с Региональной программой капитального ремонта Сахалинской области 

	3
	Ремонт крыши, в том числе переустройство невентилируемой крыши на вентилируемую крышу, устройство выходов на кровлю;
	В соответствии с Региональной программой капитального ремонта Сахалинской области 

	4
	Ремонт подвальных помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме
	В соответствии с Региональной программой капитального ремонта Сахалинской области 

	5
	Утепление и (или) ремонт фасада
	В соответствии с Региональной программой капитального ремонта Сахалинской области 

	6
	Установку коллективных (общедомовых) приборов учета потребления ресурсов, необходимых для предоставления коммунальных услуг, и узлов управления и регулирования потребления этих ресурсов (тепловой энергии, горячей и холодной воды, электрической энергии, газа)
	В соответствии с Региональной программой капитального ремонта Сахалинской области 

	7
	Ремонт фундамента многоквартирного дома
	В соответствии с Региональной программой капитального ремонта Сахалинской области 

	8
	Иной вид капитального ремонта дома
	При выборе способа формирования на специальном счёте 
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ОБРАЗЕЦ
БЮЛЛЕТЕНЬ
для голосования в заочной форме собственников помещений многоквартирного дома, расположенного по адресу: (г. Южно-Сахалинск ) ул. Поповича, дом № 1

1. Собственник помещения: Кузнецов Сергей Алексеевич (Ф.И.О./собственника помещений, сведения о представителе по доверенности (при наличии)
2. № 5  помещения (квартиры):
3. Документ о праве собственности на помещение: Свидетельство о собственности  АВ № 65-0000-777
4. Общая площадь помещения собственника: 64  кв.м.
5. Количество голосов, принадлежащих собственнику помещений: 64 голоса

Повестка дня:
1. Выборы председателя и секретаря общего собрания собственников помещений многоквартирного дома № 1 по ул. Поповича , а также членов счетной комиссии.
2. Принятие решения о выборе способа формирования Фонда капитального ремонта многоквартирного дома  № 1 по ул. Поповича.
3. Принятие решения по размеру взноса собственниками помещений на проведение капитального ремонта многоквартирного дома № 1 по ул. Поповича.
4. Принятие решения по выбору лица, уполномоченного собственниками помещений многоквартирного дома № 1 по ул. Поповича на представление интересов собственников помещений многоквартирного дома  №	 1 по ул. Поповича 	во взаимоотношениях с  региональным оператором по вопросам проведения капитального ремонта многоквартирного дома.
5. Определение владельца специального счета (данный пункт  рассматривается в случае принятия решения о формировании способа капитального ремонта на специальном счете).
6. Определение кредитной организации, в которой будет открыт специальный счет (данный пункт рассматривается в случае принятия решения о формировании способа капитального ремонта на специальном счете).
         7. Принятие решения по перечню услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме в составе не менее чем состав перечня таких услуг и (или) работ, предусмотренный региональной программой капитального ремонта, а также сроков проведения капитального ремонта, которые не могут быть позднее планируемых сроков, установленных региональной программой капитального ремонта (данный пункт рассматривается в случае принятия решения о формировании способа капитального ремонта на специальном счете).






БЮЛЛЕТЕНЬ
для голосования в очной форме собственников помещений многоквартирного дома, расположенного по адресу: (г. Южно-Сахалинск ) ул. Поповича, дом № 1

(ФИО)  Кузнецов Сергей Алексеевич
	
	Пункты повестки дня
	Результаты  голосования(количество голосов)

	   1
	Избран председатель общего собрания собственников помещений многоквартирного дома:
  Председателем собрания собственников помещений МКД    
  избран (ФИО) Петров Пётр Петрович
	ЗА +
ПРОТИВ  
ВОЗДЕРЖАЛСЯ 

	
	Избран секретарь общего собрания собственников помещений многоквартирного дома:
Секретарем собрания общего собрания собственников помещений многоквартирного дома: избран (Ф.И.О) Зленко  Ольга Кирилловна

	ЗА +
ПРОТИВ 
ВОЗДЕРЖАЛСЯ 

	
	Избраны члены счетной комиссии общего собрания собственников помещений многоквартирного дома:
Членами счетной комиссии общего собрания собственников помещений многоквартирного дома: избраны (Ф.И.О) Пономарёв А.И.


	ЗА +
ПРОТИВ 
ВОЗДЕРЖАЛСЯ 

	2
	Принято решение о выборе способа формирования фонда капитального ремонта МКД № по ул. на:
а)	счете регионального оператора;
б)специальном счете.
	ЗА +
ПРОТИВ 
ВОЗДЕРЖАЛСЯ 

	3
	Принято решение по внесению взносов собственниками помещений на проведение капитального ремонта МКД № по ул. в размере минимального взноса, предусмотренного областным законом.
	ЗА +
ПРОТИВ 
ВОЗДЕРЖАЛСЯ 

	4
	Принято решение по выбору лица, уполномоченного собственниками помещений многоквартирного дома № 1  по ул. Поповича  во взаимоотношениях с региональным оператором по вопросам проведения капитального ремонта многоквартирного дома
	ЗА +
ПРОТИВ 
ВОЗДЕРЖАЛСЯ 

	5
	Определен владелец специального счета (данный пункт рассматривается в случае принятия решения о формировании способа капитального ремонта на специальном счете):
а)региональный оператор;
б)ТСЖ, жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив;
	ЗА_________ 
ПРОТИВ__________ ВОЗДЕРЖАЛСЯ  ___________

	6
	Определена кредитная организация, в которой будет открыт специальный счет (данный пункт рассматривается в случае принятия решения о формировании способа капитального ремонта на специальном счете).

	ЗА  _________ 
ПРОТИВ-__________ ВОЗДЕРЖАЛСЯ ___________

	7
	Принято решение по перечню услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, а также сроков проведения капитального ремонта (данный пункт рассматривается в случае принятия решения о формировании способа капитального ремонта на специальном счете).

	ЗА _________ 
ПРОТИВ__________ ВОЗДЕРЖАЛСЯ ___________











































Собственник помещения (или его представитель)
(__________________)               (расшифровка Ф. И. О.)
 (подпись)



ОБРАЗЕЦ
Договор № 1
о формировании фонда капитального ремонта 
и об организации проведения капитального ремонта
г. Южно-Сахалинск                                                                                                                                                                 "10" июня  2014 г.
  Некоммерческая организация  «Фонд капитального ремонта многоквартирных домов Сахалинской области» (НО «Фонд капитального ремонта многоквартирных домов Сахалинской области»), именуемый в дальнейшем "Региональный оператор", в лице генерального  директора Гусева Олега Валентиновича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и собственники помещений в многоквартирном доме по адресу: Сахалинская область, город Южно-Сахалинск, ул. Поповича д.1, именуемые в дальнейшем "Собственник", на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме (протокол от "04"  июня 2014г. № 1), с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. Предмет договора

1.1. Настоящий Договор регламентирует отношения по взаимодействию  Сторон по формированию фонда капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома путем перечисления взносов на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме на счет Регионального оператора в целях формирования фонда капитального ремонта в виде обязательственных прав Собственников в отношении Регионального оператора (далее – фонд капитального ремонта) и организации проведения капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома, расположенного по адресу: Сахалинская область, город Южно-Сахалинск, ул. Поповича д.1 (далее – многоквартирный дом). 
1.2. Собственник предоставляет Региональному оператору свое согласие на обработку своих персональных данных (в том числе автоматизированную обработку и передачу третьим лицам) для исполнения настоящего Договора.
1.3. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех Собственников.

2. Права и обязанности сторон

2.1. Собственник обязуется:
1)  определить лицо, Терехову Татьяну  Андреевну, г. Южно-Сахалинск,   ул. Поповича д.1 кв.15 тел. 00-00-00 (Ф.И.О., адрес, контактный телефон) – уполномоченным действовать от имени собственников помещений в многоквартирном доме (в случае, если капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится на основании решения собственников помещений в данном многоквартирном доме) в приемке оказанных услуг и (или) выполненных работ и подписывать соответствующие акты;
2) Определить Петрова Петра Петровича, г. Южно-Сахалинск, ул. Поповича, д. 1 кв. 1, тел. 00-00-00 (Ф.И.О., адрес, контактный телефон) – лицом, уполномоченным и ответственным от лица Собственника на получение и хранение оригинала настоящего Договора и на взаимодействие с Региональным оператором при организации проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме;
3) направить Региональному оператору решение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме об изменении способа формирования фонда капитального ремонта в течение пяти рабочих дней после принятия такого решения;
4) своевременно и в полном объеме ежемесячно перечислять денежные средства на счет Регионального оператора в размере, принятом на общем собрании собственников помещений в доме, но не менее минимального размера взноса на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, установленного Правительством Сахалинской области;
2.2. Региональный оператор обязуется:
1) обеспечить в соответствии с законодательством проведение капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме в объеме и в сроки, которые предусмотрены региональной программой капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах и финансирование капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме, в том числе в случае недостаточности средств фонда капитального ремонта, за счет средств, полученных за счет платежей собственников помещений в других многоквартирных домах, формирующих фонды капитального ремонта на счете, счетах Регионального оператора, за счет субсидий, полученных из бюджета Сахалинской области и (или) местного бюджета;
2) своевременно представлять Собственнику платежные документы для уплаты взносов на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме по месту нахождения помещения в многоквартирном доме; 
3) вести учет средств, поступивших на счет Регионального оператора в виде взносов Собственника на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме. Такой учет ведется отдельно в отношении средств каждого Собственника помещений в многоквартирном доме;
4) предоставлять в соответствии с федеральным и областным законодательством по запросу Собственника сведения, связанные с исполнением настоящего Договора;
5) в случае изменения способа формирования фонда капитального ремонта перечислить денежные средства в размере фонда капитального ремонта на специальный счет;
6) в случае признания многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции направить средства фонда капитального ремонта на цели сноса или реконструкции этого многоквартирного дома в соответствии с частями 10 и 11 статьи 32 Жилищного кодекса Российской Федерации на основании решения собственников помещений в этом многоквартирном доме;
7) выплатить Собственнику средства фонда капитального ремонта в случаях:  остатка средств после использования средств фонда капитального ремонта на цели сноса многоквартирного дома; изъятия для государственных или муниципальных нужд земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, и соответственно изъятия каждого жилого помещения в этом многоквартирном доме, за исключением жилых помещений, принадлежащих на праве собственности Российской Федерации, Сахалинской области или муниципальному образованию Сахалинской области.
2.3. Собственник имеет право:
1) изменить способ формирования фонда капитального ремонта путем принятия решения на общем собрании собственников помещений в этом многоквартирном доме, при отсутствии неисполненных обязательств перед региональным оператором;
2) на возмещение причиненных убытков в результате неисполнения или ненадлежащего исполнения Региональным оператором своих обязательств, вытекающих из настоящего Договора в размере внесенных взносов на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с гражданским законодательством.
2.4. Региональный оператор имеет право:
1) средства, полученные от Собственника использовать на возвратной основе для финансирования капитального ремонта общего имущества в других многоквартирных домах, собственники помещений в которых также формируют фонды капитального ремонта на счете Регионального оператора;
2) на возмещение средств, израсходованных на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, в сумме, превышающей размер фонда капитального ремонта, за счет последующих взносов Собственника на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме.

3. Ответственность сторон

3.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему договору. 
3.2. Региональный оператор перед собственниками помещений в многоквартирном доме, формирующими фонд капитального ремонта на счете Регионального оператора, несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору, а также за последствия неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по проведению капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме подрядными организациями, привлеченными Региональным оператором.
3.3. Собственники несвоевременно и (или) не полностью уплатившие взносы на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме обязаны уплатить на счет Регионального оператора в фонд капитального ремонта денежные средства (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от неоплаченных в срок сумм за каждый день просрочки начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической оплаты включительно.

4. Действие обстоятельств непреодолимой силы

4.1. Ни одна из Сторон не несет ответственности перед другой Стороной за неисполнение обязательств по настоящему Договору, обусловленное действием обстоятельств непреодолимой силы, т.е. чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, возникших помимо воли и желания сторон, и, которые нельзя предвидеть или избежать, в том числе объявленная или фактическая война, гражданские волнения, эпидемии, блокада, эмбарго, пожары, землетрясения, наводнения и другие природные стихийные бедствия, а также издание актов государственных органов.
4.2. Сторона, которая не исполняет свои обязательства вследствие действия непреодолимой силы, должна незамедлительно известить другую Сторону о таких обстоятельствах и их влиянии на исполнение обязательств по настоящему Договору.
5. Особые условия

5.1. Все споры и разногласия, возникающие при реализации настоящего договора, разрешаются между сторонами путем переговоров. Если стороны не приходят к соглашению, то спорные вопросы решаются в установленном законодательством порядке.
5.2. Уплата собственником помещения в многоквартирном доме взноса на капитальный ремонт на счет регионального оператора после получения им проекта настоящего договора считается его заключением.
5.3. Расторжение Договора возможно в случае принятия решения общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме об изменении способа формирования фонда капитального ремонта в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации. 
5.4. Для изменения способа формирования фонда капитального ремонта собственники помещений в многоквартирном доме должны принять решение в соответствии с частью 4 статьи 170 Жилищного кодекса Российской Федерации.
5.5. В случае, если на проведение капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме предоставлен и не возвращен кредит, заем или имеется подлежащая погашению за счет фонда капитального ремонта задолженность по оплате оказанных услуг и (или) выполненных работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, изменение способа формирования фонда капитального ремонта в отношении этого многоквартирного дома допускается при условии полного погашения такой задолженности.

6. Заключительные положения

6.1. Договор вступает в силу с момента подписания и действует 
по 31.12. 2043 года.
6.2. Изменение условий договора производится по взаимному согласию сторон с обязательным составлением дополнительного соглашения, оформленным в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
6.3. Договор составлен в двух экземплярах, по одному для Регионального оператора и Собственника, (экземпляр Собственника вручается лицу, уполномоченному от лица Собственника на получение и хранение оригинала настоящего Договора), каждый из которых имеет одинаковую юридическую силу.
7. Юридические адреса и реквизиты сторон

	 Региональный оператор:             
                                     
		НО «Фонд капитального
ремонта многоквартирных домов  Сахалинской»  
Тел.: (4242) 72-20-91
Юридический и фактический адрес: 
693000,г. Южно-Сахалинск, Коммунистический    пр-т, 39 "В", офис 201
Тел./факс (4242)29-53-26 
ИНН/КПП 6501236424/650101001
 Банковские реквизиты:
р/сч № 40701810908020009038 в Филиале ОАО Банк ВТБ в г. Хабаровске
БИК 040813727

	Директор
__________________ О.В. Гусев
МП





	Собственник – физическое лицо
Ф.И.О.

	Паспортные данные:
Адрес:
__________________ 
     (подпись)

	Собственник – физическое лицо
Ф.И.О.

	Паспортные данные:
Адрес:
__________________ 
     (подпись)

	Собственник – юридическое лицо
Наименование 
	Сведения о юридическом лице (юридический адрес, ИНН, банковские реквизиты) 
Представитель юридического лица:
__________________ Ф.И.О.
     (подпись) МП
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ОБРАЗЕЦ
Некоммерческая организация «Фонд капитального ремонта многоквартирных домов
Сахалинской области»

693020, г. Южно-Сахалинск,
Коммунистический проспект, 
д. 39 «В», оф. 201

УВЕДОМЛЕНИЕ
по итогам проведенного общего собрания собственников «01» июня  2014 года проводилось общее собрание собственников помещений дома №	1   по ул. Поповича. 
В форме очного (заочного) голосования были приняты следующие решения.


1. Председателем собрания собственников помещений МКД избран
Петров Петр  Петрович (Ф.И.О)
Секретарем собрания общего собрания собственников помещений многоквартирного дома: избран (а) Зленко Ольга Кирилловна(Ф.И.О)
Членами счетной комиссии общего собрания собственников помещений многоквартирного дома: избраны Орлова П.В., Журавлева Е.Н..(Ф.И.О.) 
2. Принято решение о выборе способа формирования фонда капитального ремонта МКД № 1	по	ул. Поповича  на:
а)	на счете регионального оператора;
б)	специальном счете, открытом на имя регионального оператора;
в)	специальном счете, принадлежащем ТСЖ, жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу;
3. Принято решение по внесению взносов собственниками помещений на проведение капитального ремонта МКД №  1   по ул. Поповича
в размере:
а)   __ руб./кв.м, 
б) минимального взноса, предусмотренного областным законом.
4. Принято решение по выбору лица, уполномоченного собственниками помещений многоквартирного дома №	1 по ул.Поповича  во взаимоотношениях с региональным оператором по вопросам проведения капитального ремонта многоквартирного дома  Петров Пётр Петрович (ФИО).
5. Определен владелец специального счета ___________________________.(не голосовали в соответствии с решением по 2 вопросу)
6. Определена кредитная организация, в которой будет открыт специальный счет Банк «Радуга»
7. Принято решение по перечню услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме в составе, а также сроков проведения капитального ремонта: в соответствии с региональной программой.

Председатель собрания: ___________________Петров Петр  Петрович

Секретарь собрания:______________________ Зленко Ольга Кирилловна

